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1.7 I det omfang det fremgar af
1. Overtagelse og bebyggelse af I 54677331

Det Lejede Areal lovgivningen eller er et
myndighedskrav, at der pa Det

1.1 Det Lejede Areal overtages som beset og i den stand, hvori Lejede Areal skal etableres szrlige foranstaltninger

det er og forefindes ved lejekontraktens indgaelse. Det Lejede (adgangskontrol) i henhold til ISPS-reglerne eller tilsvarende

Areal overtages sdledes af Lejer uden ansvar for hverken Lejer . . .
regler herom, skal Lejer etablere disse foranstaltninger efter

eller Udlejer af nogen art for Det Lejede Areals pékrav fra Udlejer og uden udgift for Udlejer, med mindre

jordbundsforhold eller for eventuel forurening forarsaget af Udlejer opkraever ISPS-afgift pr. bruttotonnage eller p3lagt

tidligere lejere. vareafgifter eller andet er aftalt.

1.2 Lejer har i gvrigt gjort sig bekendt med tinglyste servitutter 1.8 Der leveres ikke forsyning (el, vand og varme) til Det

pa Det Lejede Areal og respekterer indholdet af disse. Lejede Areal. S3fremt der skal etableres forsyning til Det

0 o o ) Lejede Areal, s3 sk for Lej i

1.3 Safremt Lejer vil paberabe sig forhold omkring ejede Areal, sa sker dette for Lejers regning og efter
f & kriftli k Ise f lejer.

jordbundsforhold og/eller forurening, skal dette ske inden 20 orudgaende skriftlig godkendelse fra Udlejer

uger efter Lejers overtagelse af Det Lejede Areal. Safremt 1.9 Lejer skal for egen regning efter en af Udlejer godkendt

Lejer dokumenterer, at dennes planlagte - og af Udlejer plan, etablere aflgb fra Det Lejede Areal og de pa dette

godkendte -byggeri vil blive vaesentligt fordyret som folge af eventuelt opfgrte bygninger m.v. til Udlejers eller kommunens

jordbundsforhold/forurening, kan Lejer annullere lejeaftalen kloaksystem.

inden naevnte 20-ugers frist uden at parterne herefter har krav
mod hinanden. Udlejer kan dog, efter Udlejers saglige vurdering, lade s&danne

eller lignende arbejder udfgre for Lejers regning.
1.4 S&fremt Lejer opgraver eller flytter jord p& eller fra Det

Lejede Areal, er Lejer forpligtet til at efterleve alle krav 1.10 Lejer er gjort bekendt med, at der pd Det Lejede Areal
vedrgrende handtering af opgravning og flytning af jord, jf. kan vaere placeret forsyningsledninger. Hvis Udlejer er bekendt
jordforureningsloven, og afholde alle de hermed forbundne med sa&danne ledninger, udleverer Udlejer oplysninger om
omkostninger uden at kunne ggre krav gaeldende mod Udlejer i dette ved kontraktens indgdelse. Lejer er forpligtet til at

den anledning. respektere tilstedeveerelsen af disse ledninger og til at give

ledningsejerne uhindret adgang til ngdvendige

1.5 Lejer har ret til at opsztte et hegn om Det Lejede Areal og vedligeholdelsesarbejder mv. Eventuel flytning af ledningerne

er forpligtet hertil efter pakrav fra Udlejer. Hegnet skal m3 kun ske med samtykke fra ledningsejerne og Udlejer og

placeres pa Lejers areal og godkendes af Udlejer forinden uden udgift for Udlejer. Naermere oplysning kan indhentes hos

opseetning. Eventuelle dgre og porte i hegnet ma ikke kunne ledningsejerne og i ledningsregisteret (LER).

&bnes udad.

1.11 Lejer er udtrykkeligt gjort bekendt med, at der p& Det

1.6 Vedligeholdelse af hegnet pahviler Lejer og hegnet skal Lejede Areal kan forekomme bygningsrester fra tidligere

holdes i god og velvedligeholdt stand. Udgifterne til eventuelle byagerier, ligesom der kan forekomme Kajforankringer,

feelleshegn afholdes forholdsmaessigt af de lejere, hvis arealer havneindfatninger mv. Disse kajforankringer og lignende m3

greenser op til sadanne hegn. under ingen omstaendigheder svaekkes i forbindelse med
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eventuel bygningsnedbrydning og nybyggeri, og Lejer baerer
det fulde ansvar over for Udlejer og eventuel tredjemand for

skader.

1.12 Kreeves der ved opfgrelsen af eventuelle bygninger,
anlaeg, m.v., seerlige funderingsarbejder, drager Lejer omsorg
for og er ansvarlig for, at der ikke ved udgravning,
grundvandssaenkning, laans pumpning af byggegruber,
rammearbejder eller pd anden mé&de forvoldes skade pa
kajindfatninger, nzaerliggende bygninger, anlaeg etc.

1.13 Grundvandssankning, rambukke og lignende sezerlige
farlige arbejder, ma kun anvendes/udfgres efter forudgdende

skriftlig aftale med Udlejer.

1.14 S8fremt der anvendes paelefundering, er Lejer forpligtet
til at fa paelenes placering stedfzestet ved en landinspektgr og
angivet pd et kort, der udleveres til Udlejer.

1.15 Opfarelse af bygning, skure, andre stationaere anlaeg,
herunder siloer, stgrre mekaniske apparater, andre
anlaegsarbejder eller lignende og anbringelse af reklameskilte
etc. pa Det Lejede Areal, ma kun foretages efter forudgdende

skriftligt samtykke fra Udlejer

1.16 Planer og detailtegninger m.v. til de bygninger, anlaeg
m.v., der gnskes opfgrt, skal forinden arbejdets eventuelle
pdbegyndelse forelaegges Udlejer til dennes skriftlige
godkendelse med dokumentationen af, at de forngdne
myndighedstilladelser er opndet.

1.17 Porte, dgre og vinduer m.v., hvis underkant ikke er
mindst 5 meter over terraenhgjde, ma ikke, ndr de &bnes,

raekke ud over skel.

1.18 Veaesentlige andringer af Det Lejede Areal og af eventuelle
bygninger og anlaegs ydre fremtoning ma kun foretages efter
forudgdende skriftligt samtykke fra Udlejer.

1.19 Lejer patager sig det fulde erstatningsansvar efter dansk
rets almindelige regler for skade p& bygninger, anlaeg,
havnekonstruktioner og udstyr tilhgrende Udlejer eller
tredjemand, som matte konstateres pd grund af Lejers

opfgrelse af bygninger, anlaeg m.v.

1.20 Omkostninger i forbindelse med opfyldelsen af
myndighedskrav vedrgrende Lejers egen opfgrelse, indretning
og drift af bygninger og anlaeg afholdes af Lejer, og Lejer har
ansvar for opndelse af forngdne myndighedsgodkendelser m.v.

Lejer indhenter endvidere myndighedernes godkendelse,

safremt dette kraeves til senere aendringer af Det Lejede Areal.

1.21 Offentlige pdbud om Lejers indretning og anvendelse, der
udstedes efter Det Lejede Areal kontraktmaessigt er overtaget
af Lejer, er Udlejer uvedkommende og efterkommes af Lejer
uden udgifter for Udlejer.

1.22 Lejer sikrer, at der pd Det Lejede Areal etableres
tilstreekkelige parkeringspladser til brug for personale med
tilknytning til Lejers virksomhed. Parkering m& séledes ikke

finde sted pd Udlejers veje m.v.

2. Det Lejede Areals benyttelse

2.1 Det Lejede Areal ma alene benyttes til den anvendelse, der
fremgar af afsnit 3 i kontrakt om leje af havneareal. Hvor
hensynet til naerliggende kajindfatning, belaegning eller andre
forhold ggr det ngdvendigt, kan der af Udlejer fastsaettes en

maksimal belastning af Det Lejede Areal.

2.2 Letantaendelige varer samt eksplosive stoffer, setsende
eller ildelugtende varer, som kan vaere ubehagelige eller farlige
for omgivelserne eller varer, der pd en anden m&de er
forurenende, ma ikke oplaegges, medmindre Udlejer giver
seaerlig skriftlig tilladelse hertil. Eventuel tilladelse fra
miljemyndighederne skal indhentes af Lejer forinden tilladelse
kan gives. Tilladelse til oplag eller behandling af sddanne
stoffer eller varer kan betinges af, at der tegnes en for Udlejer
tilfredsstillende forsikring, der deekker eventuelle skader som
folge heraf. Afslag skal vaere sagligt begrundet

2.3 Der ma ikke fra Det Lejede Areal udspredes generende rgg,
lugt, stav eller anden form for forurening og ikke fremkaldes
generende stgj ud over, hvad der er en ngdvendig fglge af den
brug, som er tilladt i kontrakten, og der ma ikke pa Det Lejede
Areal udgves nogen virksomhed, der forhgjer brandrisikoen for
de nzerliggende virksomheder, uden Udlejers forudgdende

skriftlige tilladelse. Afslag skal vaere sagligt begrundet.

2.4 Lejer er efter dansk rets almindelige regler
erstatningsansvarlig overfor Udlejer for enhver skade forvoldt
ved forurening, oplag m.v., som kan henfgres til Det Lejede
Areal eller driften forbundet hermed.

2.5 Enhver udgift, som knytter sig til Det Lejede Areals

benyttelse, er i gvrigt Udlejer uvedkommende.

2.6 I de pa Det Lejede Areal eventuelt opfgrte bygninger ma
der ikke uden Udlejers forudgdende skriftlige tilladelse
indrettes beboelse, ligesom der ej heller uden Udlejers
skriftlige tilladelse ma indrettes eller drives butikker for
detailhandel.

3. Forhold til omkringliggende
veje m.v.

3.1 Ind- og udlosning til og fra Det Lejede Areal m& ikke
ungdigt afbryde feerdslen p& de omkringliggende veje m.v.

3.2 Faste eller bevaegelige losseapparater, der raekker ud over
Det Lejede Areals skel, m& ikke opfgres uden Udlejers
forudgdende skriftlige samtykke. Apparater af denne og
lignende art, som tillades opfart m3, ndr de er ude af brug,
ikke reekke ud over kajen eller ind i vej- eller baneprofilet
mindre end 5,0 m over vej- eller banebelaegning.
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3.3 Trafikken i havnen eller pa kajen ma ikke ungdigt generes
ved apparaternes anvendelse. Lejer er ansvarlig efter dansk
rets almindelige regler for skader som apparaternes opfgrelse,
anvendelse eller tilstedevaerelse matte pafgre Udlejer eller

tredjemand.

3.4 Anbringelse af losseanlaeg og lignende medfgrer ikke nogen
fortrinsret til benyttelse af kajen ud for Det Lejede Areal, men
Udlejer vil stedse sgge at skaffe Lejer den bedst mulige adgang

til at udnytte anlaegget.

3.5 Efter benyttelse af kraner, transportgrer eller lignende skal
lejer pa benyttede arealer straks renggre og fjerne spildt
materiale m.v., medmindre andet er aftalt. S&fremt Lejer
undlader dette, er Udlejer berettiget til at ivaerksaette

arbejderne for Lejers regning.

3.6 Lejer er ikke berettiget til uden skriftlig aftale med Udlejer
at opbevare materiale eller etablere anlaeg uden for Det Lejede
Areal. S&fremt Lejer groft eller gentagne gange overtraader
denne bestemmelse, betragtes det som vaesentlig
misligholdelse, der berettiger Udlejer til at ophaeve lejeaftalen.
Udlejer er under alle omstaendigheder berettiget til at opkraeve
leje for Lejers uberettigede anvendelse af Udlejres arealer,
uden at dette medfgrer, at Udlejer har accepteret den

uberettigede brug.

4. Renholdelse af areal og veje

4.1 Lejer skal pa tilbgrlig m&de renholde Det Lejede Areal,
herunder eventuelle veje, bygninger m.v. beliggende p& Det
Lejede Areal.

4.2 Ligeledes pahviler det Lejer at renholde de ud for Det
Lejede Areal vaerende veje indtil midterlinjen, medmindre

andet skriftligt aftales med Udlejer.

4.3 S&fremt Lejer ikke overholder dennes
renholdelsesforpligtelse er Udlejer berettiget til, efter udlgb af
en af denne fastsat frist til forholdets berigtigelse, at

iveerksaette renholdelse for Lejers regning.

4.4 Medmindre andet er aftalt, skal Lejer opfylde samtlige de
en grundejer pahvilende forpligtigelser i henhold til geeldende
love og vedteegter. Lejer overtager sdledes Udlejers

forpligtelser i s& henseende.

4.5 Det pahviler Udlejer at snerydde og glatfgrebekaempe
medmindre andet er aftalt.

4.6 Sne, is og affald fra Det Lejede Areal m& ikke henkastes pa
Udlejers pladser, veje eller havnebassiner, med mindre Udlejer

giver tilladelse hertil.

4.7 Lejer afholder alle udgifter til bortskaffelse af
virksomhedsaffald og m3 ikke uden tilladelse fra Udlejer

anvende havnens affaldscontainere m.v.

5. Vedligeholdelse af Lejers
bygninger m.v.

5.1 Al vedligeholdelse og renholdelse af bygninger,
installationer og gvrige anlaeg p8 Det Lejede Areal, der
anvendes til driften af Det Lejede Areal, pahviler Lejer. Lejer er
forpligtet til at holde s&danne bygninger, installationer og

gvrige anlaeg i vedligeholdt stand.

5.2 Lejer er forpligtet til at vedligeholde og renholde Lejers
forsyningsledninger, installationer og gvrige anleeg udenfor Det
Lejede Areal, der anvendes til driften af Det Lejede Areal. Lejer
er forpligtet til at vedligeholde og renholde sddanne

forsyningsledninger, installationer og gvrige anlaeg.

5.3 Dersom Lejer p& noget punkt undlader at opfylde sine
forpligtelser med hensyn til vedligeholdelse eller lignende, er
Udlejer berettiget til, efter udlgb af en af denne fastsat rimelig
frist til forholdets berigtigelse, at lade de ngdvendige
foranstaltninger bringe til udfgrelse for Lejers regning.

5.4 1 tilfselde af grov eller gentagen manglende vedligeholdelse
af Det Lejede Areal eller bygninger og anlaeg herpd kan Udlejer

haeve lejekontrakten.

6. Andre reglementer og
bestemmelser

6.1 Lejer er underkastet de reglementer og bestemmelser, der
til enhver tid er geeldende pa Udlejers omrade, herunder det

geeldende ordensreglement.

6.2 Lejer indhenter selv og for egen regning eventuelle
myndighedsgodkendelser til brug for Lejers anvendelse af Det
Lejede Areal og Lejer er ansvarlig for, at Det Lejede Areal
vedvarende drives indenfor rammerne af myndighedernes

godkendelse.

6.3 Lejer kan ikke ggre erstatningsansvar eller andre
misligholdelsesbefgjelser gaeldende over for Udlejer, sdfremt
det matte vise sig, at myndighederne - uanset arsag - ikke
giver de forngdne tilladelser til Det Lejede Areals bebyggelse,

benyttelse, virksomhedens etablering og drift m.v.

7. Udlejers dispositioner i forhold
til Det Lejede Areal

7.1 Lejer accepterer de ulemper, der fremkommer ved
udfgrelsen af private og offentlige arbejder p& Udlejers omrade
uden for Det Lejede Areal, og kan ikke i sddan anledning ggre
krav pd erstatning eller fradrag i lejen. Seerligt bemaerkes, at
Lejer skal finde sig i ind- eller udrykninger af kajlinjen ud for
Det Lejede Areal.

7.2 Udlejer er berettiget til imod at erstatte Lejer det derved
direkte forvoldte tab, at lade anbringe elektriske ledninger,
lamper og lignende p8 de Lejer tilhgrende bygninger samt til at
fgre vand-, gas-, elektricitets — og kloakledninger, tunneler,

losseapparater m.v. ind over eller under Det Lejede Areal, ndr

3/7



Lolland Havne

lollandkommune

Lejer ikke derved hindres i udgvelsen af den i kontrakten
aftalte brug af Det Lejede Areal. Al vedligeholdelse og
renholdelse af sddanne anlaeg, forsyningsledninger og

installationer p&hviler Udlejer.

8. Hvis Udlejer far brug for Det
Lejede Areal eller en del heraf

8.1 Hvis Udlejer i lejeperioden - i egenskab af havn - far brug
for Det Lejede Areal til havhemaessige foranstaltninger, f.eks.
til vedligeholdelse, forbedringer af havnen eller havnens
faciliteter, kan Udlejer - uanset aftalt uopsigelighed - med 1
ars skriftligt varsel, opsige Det Lejede Areal til ophgr til en af
de i kontrakten naevnte datoer for betaling af leje.

8.2 Opsiges Lejer pd baggrund af pkt. 8.1 er Udlejer forpligtet
til at yde Lejer erstatning for de ham tilhgrende bygninger
m.v., som er beliggende pd Det Lejede Areal. Der ydes ikke
erstatning for driftstab eller andre indirekte tab, medmindre
der er tale om driftstab for leverancer som Lejer er kontraktligt
forpligtet af og som er indg8et p tidspunktet for opsigelsen p8
baggrund af pkt. 8.1.

8.3 Ved erstatningsfastsaettelsen skal der tages hensyn til den
tilstand bygningerne befinder sig i p& ophgrstidspunktet og en
salgspris af bygningerne i handel og vandel med tilhgrende

lejekontrakt. Kan mindelig overenskomst om erstatningen ikke
opnas, afggres erstatningsspgrgsmalet ved voldgift, jf. pkt. 25.

8.4 I stedet for at opsige og yde erstatning som foran naevnt,
kan Udlejer med 1 &rs skriftligt varsel til en af de i kontrakten
navnte datoer for betaling af leje, veelge at forlange de Lejer
tilhgrende bygninger og anlaeg flyttet til et andet for Lejer
bekvemt beliggende areal af nogenlunde samme stgrrelse, som
anvist af Udlejer. Udlejer er forpligtet til at betale
flytteomkostninger tillige med gvrige direkte dokumenterede
og uundg8elige udgifter, dog ekskl. driftstab eller andre
indirekte tab for Lejer, medmindre der er tale om driftstab for
leverancer for Lejer er kontraktligt forpligtet af og som er
indgdet pd tidspunktet for opsigelsen pd baggrund af pkt. 8.1.
Kan mindelig overenskomst ikke opnds, afggres

erstatningsspgrgsmalet ved voldgift, jf. pkt. 25.

8.5 Safremt Udlejer skgnner, at mindre afstdelser af Det
Lejede Areal til spor, veje eller lignende er ngdvendige og
s&fremt dette ikke efter Udlejers skgn forhindrer Lejers brug af
Det Lejede Areal til formalet, er Udlejer berettiget til at kraeve
en s&dan afstdelse mod erstatning, der for sd vidt mindelig
overenskomst ikke kan opnas, fastszettes ved voldgift, jf. pkt.
25.

9. Hvis bygninger braender,
nedrives uden aftale eller Det
Lejede Areal ikke anvendes

9.1 Lejer er forpligtet til at anvende Det Lejede Areal til

virksomhed som beskrevet under afsnit 3 i lejekontrakten.

9.2 Braender eller nedrives en eller flere af de pa Det Lejede
Areal veerende bygninger uden aftale, og er der ikke inden 6
méneder efter, at Udlejer har fremsat krav derom, p&begyndt
istandsaettelse eller opfgrelse af nye bygninger af lignende
omfang, er Udlejer berettiget til at ophaeve lejeaftalen som
vaesentligt misligholdt. Det samme gzelder, s&fremt Lejer ikke
har feerdiggjort opfgrelsen eller istandszettelsen af sddanne
bygninger senest 1 &r efter pabegyndt opfarelse eller
istandseettelse. Fristen kan udskydes efter naermere aftale med
Udlejer, safremt Lejer kan dokumentere, at genopfarelse

afventer resultatet af en forsikrings- eller retssag.

9.3 Anvendes Det Lejede Areal ikke regelmaessigt i en periode
der overstiger 6 maneder eller mindst 3 gange i perioder pa 2
maéneder eller mere i Igbet af 1 &r, er Udlejer berettiget til ved
p§krav med 3 maneders varsel at kraeve, at Det Lejede Areal
tages i regelmaessig anvendelse, medmindre dette strider imod
anvendelsesformalet i lejekontraktens afsnit 3. Sker dette ikke
er Udlejer berettiget til at ophaeve lejeaftalen som vaesentligt
misligholdt.

10. Udlejers tilsyn

10.1 Udlejer eller dennes repraesentanter er berettiget til at
pase, at Det Lejede Areal benyttes i overensstemmelse med
kontraktens bestemmelser, og har derfor til enhver tid adgang
til Det Lejede Areal.

10.2 Forefindes varer eller genstande, hvis oplaagning pa Det
Lejede Areal ikke er tilladt, er Lejer forpligtet til straks at fjerne
disse efter Udlejers pakrav. Sker dette ikke straks, er Udlejer
berettiget til at lade disse fjerne for Lejers regning. Ved
gentagne overtraedelser af denne bestemmelse, er Udlejer

berettiget til at ophaeve lejeaftalen som vaesentligt misligholdt.

11. Aflevering ved Det Lejede
Areals ophgr

11.1 Er Det Lejede Areal overtaget med belaegning og/eller
slidlag, er Lejer forpligtet til at sikre, at denne
belaegning/slidlag vedligeholdes sdledes at det pd
ophgrstidspunktet afleveres uden synlige skader, bortset fra
almindelig slitage.

11.2 S8fremt Det Lejede Areal ikke er afleveret i
overensstemmelse med lejekontrakten ved lejeaftalens ophgr,
iveerksaetter Udlejer for Lejers regning alle ngdvendige
arbejder, sdledes at Det Lejede Areal afleveres

kontraktmaessigt.

11.3 Lejer er forpligtet til at betale leje, indtil Det Lejede Areal
er afleveret kontraktmaessigt.

11.4 Hvis lejemalet opsiges i henhold til lejekontraktens afsnit
2 skal Lejer retablere arealet jf. kontraktens afsnit 6.2
medmindre parterne aftaler at Udlejer med eller uden
kompensation overtager bygninger p8 Det Lejede Areal ved
Lejers fraflytning. Vaelger Udlejer at overtage de pd Det Lejede
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Areal opfgrte bygninger, er Udlejer ikke berettiget til at kraeve
ryddeligggrelse af arealer hvorp8 bygningerne er beliggende
eller som er ngdvendige for bygningernes drift jf.
lejekontraktens afsnit 6.2. Lejer er forpligtet til at underskrive
skgde eller andre overdragelsesdokumenter i forbindelse med
Udlejers overtagelse. Udlejer kan veelge at lade et helejet
datterselskab overtage bygningerne direkte ved ophgr.
Meddelelse om overtagelse af bygninger skal gives senest 5
maneder fgr ophgrsdatoen, dog tidligst 7 hverdage efter

afgivelse/modtagelse af opsigelse.

12 Fremleje og afstdelse

12.1 Fremleje eller anden form for udldn af Det Lejede Areal
eller nogen del deraf, samt af lokaler i eventuelle bygninger pa
Det Lejede Areal - mod eller uden vederlag - mé ikke finde
sted uden Udlejers forudgdende skriftlige godkendelse. Afslag

skal i givet fald begrundes.

12.2 Lejer er ikke berettiget til at afstd Det Lejede Areal uden
Udlejers skriftlige godkendelse. Afslag skal i givet fald
begrundes sagligt. Udlejer skal tage saerlige hensyn til behovet
for afstaelse i de tilfelde, hvor afstdelsen sker som led i en
samlet afst3else af Lejers virksomhed.

12.3 1 tilfeelde af afst8else udarbejder Udlejer et tillzeg til
lejekontrakten for hvilket Udlejer er berettiget til at opkraeve et

passende gebyr.

13. Lejeregulering

13.1 Udlejer er uanset aftalt uopsigelighed berettiget til hvert
&r den 1. januar - fgrste gang den 1. januar i dret efter
lejekontraktens ikrafttraeden - uden varsel at forhgje den
geeldende &rlige leje med den procentvise sendring i
nettoprisindekset fra oktober m&ned det foregdende 3r til
oktober m&ned forud for reguleringstidspunktet. Reguleringen
er dog minimum det i lejekontrakten pkt. 4.4 angivne.
Manglende hdndhaevelse af lejeregulering i et 8r medfarer at

Udlejer har givet afkald pd regulering det pdgzeldende &r.

13.2 Hvis Danmarks Statistik ophgrer med at beregne
nettoprisindekset, skal reguleringen fremover ske pa grundlag
af et andet indeks, der afspejler prisudviklingen. Dette geelder
0gsa for alle andre ydelser, der ifglge lejekontrakten

pristalsreguleres.

14. Skatter og afgifter

14.1 S&fremt Udlejer i lejeperioden matte blive palagt nye eller
stigninger af eksisterende offentlige udgiftsarter s§ som
skatter, afgifter, miljgkrav og lign., kan Udlejer pa et hvilket
som helst tidspunkt varsle en sddan stigning, som herefter
forholdsmeaessigt tilleegges lejen fremadrettet.

14.2 Alle skatter og afgifter mv., som vedrgrer de af Lejer pd
arealet opfgrte bygninger mv., betales af Lejer og er Udlejer

uvedkommende.

14.3 Offentlige afgifter, bidrag eller anlaegsudgifter, der
pélaegges Udlejer som fglge af krav fra offentlige myndigheder
betales af Lejer ligeligt over 8 &r, medmindre andet aftales.

Belgbet forrentes med den til enhver tid gaeldende diskonto.

14.4 1 forbindelse med opkraevning af de i naervaerende afsnit
angivne udgifter, sker fordelingen af udgifterne
forholdsmaessigt pa8 baggrund af stgrrelsen af de arealer, der er
omfattet af udgifterne, medmindre andet er aftalt.

15. Omsatningsforpligtelse m.v.

15.1 Lejer forpligter sig til at lade godsomsaetningen
(indfgrelse og/eller udfgrelse) pd Det Lejede Areal foregd

fortrinsvis over kaj.

15.2 Den af Lejer genererede omsaetning beregnes for
kalenderdret. Har Lejer overtaget Det Lejede Areal i Igbet af
aret, beregnes omsaetningsafgiften for aret som
forholdsmaessigt baseret pa det fulde antal maneder som Lejer
har veeret i besiddelse af Det Lejede Areal.
Omseetningsafgifter fra andre virksomheder kan medregnes

efter saerskilt skriftlig aftale med Udlejer.

15.3 Lejer betaler skibs- og vareafgift mv. i overensstemmelse
med Udlejers til enhver tid gaeldende forretningsbetingelser.

15.4 Lejer er - efter pakrav fra Udlejer - pligtig til en gang
arligt at dokumentere, hvor stor en godsmaengde der i det
sidste forlgbne ar er transporteret - landvaerts og sgvaerts - til
og fra den pa Det Lejede Areal beliggende virksomhed, i det

omfang det er muligt.

16. Lejerens repraesentant

16.1 Safremt Lejer ikke har forretningsadresse p8 Det Lejede
Areal eller neer dette, skal han over for Udlejer anvise en
anden, som p& hans vegne kan modtage meddelelser og
anvisninger fra Udlejer og holdes ansvarlig for forpligtelserne

efter lejekontrakten.

16.2 Lejer er ligeledes forpligtet til at oplyse en e-mailadresse
til brug for kommunikation med Udlejer. E-mailadressen skal
kunne anvendes til at modtage henvendelser, herunder pékrav,
fra Udlejer med bindende virkning for Lejer.

17. Retlige forkyndelser

17.1 Retlig forkyndelse kan ske ved anvendelse af e-
mailadresse som angivet i lejekontrakten.

18. Misligholdelse

18.1 Ved gentagne overtraedelser kan ophavelse fgrst ske
efter Udlejer har ptalt dette med en skriftlig advarsel
indeholdende en tidsfrist for at bringe forholdet i orden.

18.2 S&fremt lejen, eller nogen anden i kontrakten fastsat
afgift eller ydelse udebliver, er Udlejer berettiget til at ophaeve

lejema&let som misligholdt. Ophaevelse p& grund af manglende
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betaling kan dog alene ske, safremt Lejer ikke har berigtiget
forholdet inden 3 hverdage fra modtagelsen af et pakrav fra
Udlejer. Det er aftalt, at pdkrav, der afsendes senest kl. 16:00
til den aftalte e-mailadresse, anses for at veere kommet frem
samme dag. Pakrav afsendt senere anses for at vaere kommet

frem til Lejer den fgrstkommende hverdag.

18.3 Ophaever Udlejer lejemalet pd grund af
betalingsmisligholdelse eller anden vaesentlig misligholdelse, er
Lejer forpligtet til inden en frist fastsat af Udlejer - uden
erstatning - at fraflytte og ryddeligggre, herunder rense og
rydde Det Lejede Areal som angivet i afsnit 11 og

areallejekontraktens afsnit 6.

18.4 Fraflytter Lejer ikke inden den af Udlejer fastsatte frist
Det Lejede Areal, kan Udlejer pa Lejers bekostning ved
fogeden lade sig indseette i besiddelsen af Det Lejede Areal.
Lejer er i alle tilfaelde pligtig at betale leje for den tid, til
hvilken Det Lejede Areal kunne opsiges af ham med almindeligt
varsel (og i gvrigt i overensstemmelse med afsnit 11), og til at
erstatte Udlejer ethvert af misligholdelsen fglgende tab,
herunder udgifter til at bringe Det Lejede Areal i den ved

fraflytning aftalte stand.

18.5 Ved ophaevelse pd baggrund af misligholdelse, finder
reglerne i afsnit 11 om Udlejers overtagelse af bygninger
ligeledes anvendelse.

19. Erstatningsansvar

19.1 Lejer er over for Udlejer og tredjemand
erstatningsansvarlig for skade og tab, som p&fgres Udlejer
og/eller tredjemand i anledning af Lejers brug af Det Lejede

Areal.

19.2 Lejer er ansvarlig overfor Udlejer efter dansk rets

almindelige regler.

19.3 S&fremt Udlejer matte blive gjort ansvarlig over for
tredjemand, er Lejer forpligtet til i henhold til dansk rets
almindelige regler at friholde Udlejer, i det omfang skaden er
péfort tredjemand af Lejer.

19.4 Udlejer er erstatningsansvarlig efter dansk rets
almindelige regler, idet Udlejers erstatningspligt dog er
begraenset til Lejers direkte tab. Udlejer kan saledes
ingensinde blive ansvarlig for Lejers indirekte tab, herunder

driftstab og avancetab.

19.5 Lejer er forpligtet til at tegne en ansvarsforsikring, som
daekker Lejers potentielle ansvar over for Udlejer og/eller
tredjemand, og Udlejer er berettiget til pd anfordring at fa
forevist gyldig police. Daekningsomfanget skal til enhver tid
modsvare den risiko, der - efter Udlejers saglige skgn - er
forbundet med drift af Lejers virksomhed.

20. Afgift af jernbanevogne

20.1 N&r varer med jernbanevogne transporteres til eller fra
det lejede areal uden at veere indfgrt eller skulle udfgres over
havnens bolvaerk, kan der erlaegges en afgift pr. jernbanevogn

efter den til enhver tid geeldende takst.

20.2 Afgiften betales m8nedsvis bagud, og Lejeren er pligtig til
efter udlgbet af hver m&ned at anmelde, og safremt Udlejer
anmoder derom dokumentere, gennemfgrte afgiftspligtige

jernbanevogns-transporter til havnen.

21. Moms

21.1 Udlejer er frivilligt momsregistreret for udlejning af fast

ejendom.

21.2 Leje og andre ydelser i henhold til lejekontrakten
tillaegges derfor merveerdiafgift i overensstemmelse med de til
enhver tid gzeldende regler. Matte en anden afgift treede i
stedet herfor, pdlaegges en sddan afgift den til enhver tid

geeldende leje.

22. Tinglysning

22.1 Lejer er ikke berettiget til at lade lejekontrakten tinglyse
pa Det Lejede Areal uden szerskilt aftale med Udlejer. Udlejer
skal give tilladelse til dette, hvis det kan dokumenteres at
tinglysning er et krav for Lejers l8ntagning. Hvis Lejer opnar
tilladelse til tinglysning, s& er Lejer forpligtet til at aflyse den
tinglyste lejekontrakt straks efter lejeforholdets ophgr. Er dette
ikke sket inden 14 dage efter lejeforholdets ophgr, er Udlejer
berettiget til at foretage aflysning for Lejers regning, idet
Lejers skriftlige opsigelse eller fogedens notering p
fundamentet ved en udseettelsesforretning kan danne grundlag

for aflysningen.

23. Pategning

23.1 S&fremt Lejer optager bel8ning i Det Lejede Areal, skal
det til enhver tid af Udlejer udarbejdede standarddokument til

brug herfor anvendes.

24. Udgifter til lejekontraktens
oprettelse m.m.

24.1 Udlejer er berettiget til at opkreeve et gebyr for
oprettelsen af lejekontrakten svarende til de dokumenterede
omkostninger forbundet hermed. Hver part afholder i gvrigt
egne omkostninger i forbindelse med oprettelsen af
neaervaerende lejekontrakt, herunder honorar til egne rédgivere,

advokat m.v.

25. Voldgift

25.1 Enhver tvist mellem Parterne og deres eventuelle boer
vedrgrende indgdelsen, forstdelsen eller gennemfgrelsen af
Aftalen afggres endeligt og bindende efter "Regler for
behandling af sager ved Voldgiftsinstituttet (Danish
Arbitration)”.
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25.2 Dog er Udlejer berettiget til at anlaegge sager ved de
almindelige domstole, safremt sagen alene vedrgrer Lejers

betaling af ydelser i medfgr af naerveerende kontrakt.

25.3 Bade Udlejer og Lejer er berettiget til at anlaegge sager
ved de almindelige domstole, sfremt sagen vedrgrer skader

og erstatning, herunder forurening.

26. Udlejers rettigheder

26.1 Udlejers rettigheder i henhold til den indg8ede
lejekontrakt samt naerveerende generelle bestemmelser kan
udgves af Udlejer efter dennes skgn og manglende udgvelse af
sddanne rettigheder i en kortere eller laengere periode,
indebazerer ikke et implicit frafald af sddanne rettigheder, der
sdledes fortsat kan udgves af Udlejer p& et senere tidspunkt.

27. Underskrift

27.1 Undertegnede bekraefter hermed at have modtaget,
gennemga&et og accepteret naervaerende generelle
bestemmelser som vaerende gzeldende for den indgdede
lejeaftale:

Dato: [dag]/[m&ned], [8rstal]

Som Lejer:

[navn]
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